
Objekt: MG24001 DU

Magellan Real Estate: VERKAUFT ! Vollvermietetes
Mehrfamilienhaus in 1A Innenstadtlage mit kommunalen
Mietern / Nikolaiwall - Verden Zentrum
Mehrfamilienhaus, Verden (Aller)

550.000,00 e



Daten in Überblick
ImmoNr MG24001 DU

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Etagenzahl 2

Stellplätze 5 Freiplätze

Balkon Ja

Wohnfläche ca. 273 m2

Straße

Hausnummer

PLZ 27283

Ort Verden (Aller)

Kaufpreis 550.000,00 e

Jahresmiete (Ist) 39.750,00 e

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Vermietet Ja

Baujahr 1960

Zustand Gepflegt

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 176 kWh/(m2a)

Energieausweis gültig bis 10.02.2027

Baujahr lt. Energieausweis 2021

wesentlicher Energieträger Gas

Energieeffizienzklasse F



Beschreibung
Dies attraktive Immobilienangebot zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus modernen

Annehmlichkeiten und durchgeführten Renovierungen aus. Der Ausbau des Dachgeschosses wurde im Jahr

2023 abgeschlossen, während eine umfassende Sanierung des Gebäudes bereits 1994/1995 erfolgte. Eine

zeitgemäße Gaszentralheizung wurde im Jahr 2021 installiert, um eine effiziente Energieversorgung

sicherzustellen.

Mit insgesamt 4 Nutzungseinheiten und fünf Außenstellplätzen bietet diese Immobilie eine vielseitige

Nutzungsmöglichkeit. Die ideal gestalteten Grundrissschnitte sorgen für praktische Raumaufteilungen,

und jeder Einheit ist ein Balkon zugeordnet, der zusätzlichen Wohnkomfort bietet. Der gepflegte Zustand

des Gebäudes und die zentrale Lage im Verden Zentrum unterstreichen den Wert dieser Immobilie.

Als aktueller Mieter fungiert eine kommunale Einrichtung, was zusätzliche Stabilität und Verlässlichkeit für

potenzielle Investoren bedeutet. Die Jahresnettokaltmiete (JNKM) beläuft sich auf 39.700 e IST, und die

vermietbare Fläche erstreckt sich über großzügige 266 Quadratmeter.

Für detaillierte Informationen oder eine persönliche Objektbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur

Verfügung.



Ausstattung Beschreibung
Hiermit möchten wir nachfolgende Objektdetails hervorheben:

- Ausbau Dachgeschoss: 2023 abgeschlossen

- Sanierung: 1994/1995 durchgeführt

- Neue Gaszentralheizung: Installiert im Jahr 2021

- 4 Nutzungseinheiten vorhanden

- Außenstellplätze: 5 verfügbar

- Grundrissschnitte: Ideal gestaltet

- Balkon: Vorhanden

- Gebäudezustand: Gepflegt

- Mieter: Kommunal / Landkreis

- Lage: Sehr zentral im Verden Zentrum

- Jahresnettokaltmiete (JNKM): 39.700 e IST

- Vermietbare Fläche: 266 Quadratmeter

Für weitere Informationen oder eine Objektbesichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.



Lage
Die Innenstadt von Verden an der Aller zeichnet sich durch ihr historisches Flair, gepflasterte Straßen und

historische Gebäude aus, einige davon bis ins Mittelalter zurückreichend. Der Nikolaiwall bildet eine

zentrale Promenade, oft von Grünanlagen gesäumt. Der Marktplatz ist das Zentrummit regelmäßigen

Märkten und Veranstaltungen. Vielfältige Einkaufsmöglichkeiten, von Boutiquen bis zu größeren

Geschäften, prägen das Bild der Fußgängerzonen. Die gastronomische Szene ist geprägt von Cafés,

Restaurants und Bars. Kulturelle Einrichtungen wie Museen und Galerien bereichern das kulturelle Leben.

Kirchen und historische Stätten geben Einblicke in die regionale Geschichte und Kultur.





Lageplan

Microlage



Macrolage



Ihr Ansprechpartner

Herr Christian Wirtz

Magellan Real Estate GmbH

Weststraße 3

27777 Ganderkesee

Telefon: +49 4222 95 39 373

Mobil: +49 174 26 26 26 1

E-Mail: c.wirtz@magellan-realestate.com

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der

Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




